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ERZSEBETVAROS)
INGATLANGAZDX:Y.0BASI
NONPROFIT ZRT.

Bérbeszamitasi javaslat

2025. december 04-én irodankhoz megkeresés érkezett a 1076 Budapest Thokoly ut 30. A2 —
(HRSZ.: 33022/0/A/2) szém alatti utcai helyiség, bérl¢ dltal felfjitdst munkdlatok
bérbeszadmitas targyaban.

A megkiildstt szamlék alapjan az alabbi tablazatba foglaltak szerinti Osszegeket javasoljuk

bérbeszamitasba.
sorszam/szamlaszam szamlazott tételek mennyiség | bekeriilési ktg. | elfogadva
nettd
DJ-2023-6 Gree dudl klimaberendezésés | 1db 1.000.000.-ft effogadva
szeretés {hintG-fiitd klima) |
 GYJ-20253 kifma kiépitéshez dramhaldzat 1 db 150.000.-ft elfogadva

kizlakitas anyag + munkadij
Fiirddhelyiségben bojler
GYJ-2023-3 vezetékek megsziintetése, 1db 77.000.-ft elfogadva
elotérben Gj bojler
aramelldtasdnak kialakitasa
anyag + munkadij

GY1-2025-3 kotddobozok cseréje anyag + 1db 63.000.-ft elfogadva
o munkadij |
GYJ-2025-3 dugaszol6 aljzatok kialakitisa 1db 52.000.-ft elfogadva

8 ponton minden helyiségben
anyag + munkadij
régi aluminium vezetékek
GYJ-2025-3 cseréie, 1,5 mm2 MB-CU 1db 82.000.-1 elfogadva
vezetckekre anyag + munkadij

Firdé helyiségben teljes
nyomovezetékrendszer
ENG-2025-5 kiépitése, HHV és HMV. KPE 1 db 247.000.-ft cifogadva
vizvezet€k, anyag + munkadij
sarokszelepek, szakaszold
vizelzard
Fiirdé helyiségben szennyviz
vezetékrendszer kiépitgse.
ENG-2025-5 KG110G-es csovezes, I db 152.000.~fi elfogadva
idomokkal, szigeteléssel. Padld
tsszefolyd kialakitdsa. anyag +
munkadij . _ |
ENG-2025-5 We vizellatds kialakitdsa anyap 1 db 82.000.-f eifogadva
+ munkadij
ENG-2025-5 vizmérdhely kialakitasa anyag 1 db 102.000.-f ¢lfogadva
. + munkadij
Fiirdd helyiségben helyreallitds |
ENG-2025-5 csdvezés utan, betonozas, 1db 259.000.-ft elfogadva
vizszigetelds, falazat
helyreallitdsa Il
Villanyszerelés, 1076 Budapest
2025-2025-17 Thiksly it 30. 1 db 80.000.-1t elfopadva
JEGYZOKONYV — Sorszam:
2025/152

1071 Budapest, Damjanich utca 12. « Iroda: 06-1/352-86-54 « Email: evin@evin.hu « Web: www.evin.hu



ERZSEBETVARDSI
INGATLANGAZDALKODASI
NONPROFIT ZRT.

Bérbeszamitdsba javasolt nettd osszeg: 2 388 000. -ft azaz: kétmillid
haromszaznyolcezer

Az elfogadott téielek értéknovell kategéridba tartoznak. A javaslat a bérbeszamiids futam
idejére vonatkozoan semmilyen kotelezettséget, informdciot nem tartalmaz, a javasolt dsszeg
csak a teljes milszaki tartalom megvalosuldsa és dtvétele esetén érvényes.

Kérem a fentiek tudomasul vételét,

Budapest, 2026. 01. 27.

Ga%jﬁ:' Gabriella

Miszaki igazgato

1071 Budapest, Damijanich utca 12. « Iroda: 06-1/352-86-54 » Email: evin@evin.hu « Web: www.evin.hu



Nyilatkozat

Alulirott Balassy Zsolt nyilatkozom, hogy az alabbi tablazathan foglalt tételekhez tartotd dsszegeket
dsszesen nettd 2.388 000. -ft azaz: kétmiilid hdromszaznyolcezer forintot a 1076 Budapest Thokaly at

30. A2 — HRSZ.: 33022/0/A/2 sz. Onkorményzati tulajdont bérleményem feldjitasara kltottem.

sorszam/szamliaszam

szamlazoit tételek

D3-2023-6

| Gree dudl klimaberen_dazés es

mennyiség

bekerilést kig netté

szerelés (hitté-fiitd kiima)

GYJ-2025-3

1db

elfogadva

1.000.000.-ft

elfogadva

klima kiépitéshez arambalozat
kialakitds anyag + munkadij

tdb

GYI1-2025-3

Firdshelyiségben bojler
vezetékek megsziintetése,
elGtérben 1j bojler
aramellatasénak kialakitdsa
anyag + munkadij

1db

150.000 -ft

elfogadva

77.000.-ft

elfogadva

GYJ1-2025-3

kétddobozok cseréje anvag +
munkadii

1 db

65.000.-ft

elfogadva

GYJ-2025-3

dugaszold aljzatek kialakitésa
8 ponton minden helyiségben
anyag + munkadij

1db

52.000.-ft

elfogadva

GY1-2025-3

régi aluminivm vezetékek
cseréje, 1,5 mm2 MB-CU
vezetékekre anyag + munkadij

1db

82.000.-ft

elfogadva

ENG-2025-5

Fiirdé helyisegben teljes
nyomovezetekrendszer
kiépitése, HHV és HMV. KPE
vizvezeték, anyag + munkadi]
sarokszelepek, szakaszold
vizelzaro

1 db

247.000.-ft

elfogadva

ENG-2025-5

Fiird¢ helyiségben szennyviz
vezetékrendszer Kiépitése.
KG110-es5 csdvezes,
idomokkal, szigeteléssel. Padle
tsszefolyd kialakitisa. anyag +
rmunkadij

1db

192 000.-ft

elfogadva

ENG-2025-5

W vizellatds kialakitdsa anyag
+ munkadij

1 db

82.000.-1t

elfogadva

ENG-2025-5

vizmérdhely kialakitisa anyag
+ munkadij

1db

ENG-2025-5

Furdé helyiségben helyreallitas
¢csOvezés utan, betonozas,
vizszigetelés, falazat
helyredilitisa

1db

192.000.-ft

elfogadva

259.000.-ft

elfogadva

2025-2025-17

Vilianyszerelés, 1076 Budapest
Thoksly ot 30.
JEGYZOKONYV — Sorszam;
20257152

1 db

Kérem a fentick tudomasul vételét.

Budapest, 2025. januar 19.

80.000.-ft

— 2,
444%«

elfogadva

\ -

‘/
il

Vi

TisztelettelBalassy Zsolt




Nyilatkozat

Alulirott Baldssy Zsolt Ev. {Sziil.: 1575 mdjus 17. Cim: 1068 Budapest, FelsSerddsor u. 12-14.)
nyilatkozom, hogy a 1076 Budapest, Thoksly Ut 30.- HRSZ: 33022/0/A/2 sz. Onkormanyzati tulajdoni
bérleményem feldjitdsa sordn felszereit kifmaberendezésrsl lemondok. A berendezésre a
bérleménybdl vald kikdltdzést kdvetben nem tartok igényt.

Budapest, - 05 -12- 04 e =g

Balassy Zsolt Ev,

Bérl6



Déra Jénos, 55536118
1165 Budapest

Arany Janos u. 96
Adészam: 56840249-1-42

Bank neve: QTP
Bankszamlaszam:
MF7316403564741

SZAMLA

VEVO:

Baléssy Zsolt

1068 Budapest

Felsd Erddsor 12-14
Addszam: 68532107-1-42

Sorszam: 01-2023-6

Fizetési mdd: készpénz
Teljesftés datuma: 2023.12.23.
Kidllitas détuma: 2023.12.23.

Fizetési hatarido: 2023.12.23.

Megnevezés Menny. Egységar Nettar  Afa Afaérték Brutté ar
Gree dudl kiimaberendezésés ~ 1db 1000000 1000 oug/ AAM 0 1000000
szerelés Fi S RESE R Y Crd

Osszesen: 1000 000 0 1000 000

A bizornylatot a Szémilézz. hu készitette Oldat 11

Alanyi addmentes: O

Osszesen:
1000000 Ft

A seimis aldirgs és bityegad nélidl s érvémyess

4

@ szamlazz.hu



Gyenei Jdnos, 55339052

2084 Pilisszentivan
Szabadsag utca 137,

Addszam: 56668462-2-33

Bank neve: Gip
Bankszamlaszam:
-1174253721453735

SZAMLA

VEVO:

Balassy Zsolt

1868 Budapest

Felsé Erdésor 12-14
Adészdm: £8532107-1-42

Fizetési mod:
Teljesités datuma:
Kiallitas datuma:

Fizetesi hataridg:

Sorszam: GY)-2025-3

készpénz
2025.10.16.
2025.10.16.

2025.10.16.

Megnevezés Menny. Egységar Nettéar  Afa Afaérték Bruttd dr
Iroda vilégitds és dugaszold 1db 325 000 325000 27% 87 750 12750
aljzat halozat felljitdsa és
kiegészitése, vilagitotestek
cseréje.

Kiima elektromos betapldlés tdb 150000 150000 27% 40500 190 500
kidpitése.

Osszesen: 475000 128 250 603 250

afa 27 %: 128 25Q
Osszesen:
603 250 Ft
A szamla al&irss és bélyegzd nélkil is Srvdnyas!
A bizonylatot a Szamlazz.hu készitette. Oldal 11



Teljesitési igazolas
GYI-2025-3 szamd szédmlahoz

Megrendeld:
Baldssy Zsolt EV.
Helyszin: 1076 Bp. Thoksly at 30,

Kivitelezd:

Gyenei Jdnos

2084 Pilisszentivan
Szabadsag utca 137.

Klima kiépitéshez aramhéilézat kialakitas _
anyagar: 64.000.- L/ munkadij: 86.000.- \/ﬂ /{ LG.cCe \C‘(‘

FirdShelységben bojler vezetékek megszﬁnietfse eltérben 0] bojler dramellatasanak kialakitasa
anyagar: 32.000-- L/ murnkadij: 45.000.- <= ’ff_cc,(‘, {{

Kétédobozok cseréje
anyagar: 30.000 - munkadij: 35.000.- = é g Lo F’L

Dugaszold aljzatok kialakitdsa 8 ponton minden helyiséghen
anyagr: 24.000-  munkadi: 28.000- <= ) _cCo

Régi aluminium vezetékek cseréje, 1,5 mm2 MB-CU vezetékekre -
anyagar: 24.000.- munkadij: 58.000.- — 23)2 Lo/ +('-

Régi lampatestek bontdsa, Uj energia takarékos l[ampatestek kialakitdsa

anyagar: 21.000.-- munkadi: 28.000.-
{sszesen anyag netto: 195.000.-
Osszesen munkadij nettd: 280.000--
Netté Gsszesen: 475.000.-

Fizetendd bruttod végdsszeg:  603.250.- (27% Afa)

Az arak tartaimazzak:
- Kiszdlldsok dijait
- Anvagok beszerzése és szallftdsa
- Parkoias kézterileten

2025. oktdber 16.
Budapest



£.N.G. 2000. Bt,

2314 Halasztelek Bankszamlaszam:

Erzsébet utca 46. 11717009-22472795-00000000
Adészdm: 20156945-1-13

SZAMLA

Sorszam: ENG-2025-5

VEVO: Fizetési méd: készpénz
Baldssy Zsolt Teljesftés dadtuma: 2025.05.06.
1068 Budapest Kiallitds détuma: 2025.05.06.

Felsé Erddsor 12-14
Addszam: 68532107-1-42

Fizetési hataridé: 2025.05.06,

Megnevezés Menny. Egységdr Nettédr Afa Afaérték Brutté &r
Vizszerelés Tdb 1012 000 1012000 AAM 0 1012 000
Osszesen: 1012 000 o 1012 000

Alanyi adémentes: 0

Osszesen:
1012 000 Ft

A szamia alafrds és bélyegzh nélkdl is érvényes!

A bizanylatot a MostSzémlszz készitette. Cldal 14 E mOStszam[azz'hu



Teljesitési igazolas
ENG-2025-5 szamu szamlahoz

Megrendeld: Kivitelezd:

Balassy Zsolt EV. E.N.G 2000. Bt.

Helyszin: 1076 Bp. Th&ksly (it 30. 2314 Haldsztelek Erzsébet utca 46
Uzlethelyiség asz: 20156945-1-13

Bontas

- aljzat, és oldalfali burkolat bontésa

- régi vizvezetékek bontdsa

- aljzat bontdsa

anyagar: 34.000.- munkadij: 96.000.-

o~

Firds helységben teljes nyomdvezeték rendszer kiépitése, HHV és HMV.

KPE vizvezeték, sarckszelepek, szakaszold vizelzard.

anyagér: 52.000.- munkadfj: 195.000.- 7 — Pud.cec 1€

Fiirdd helységben szennyviz vezetékrendszer kiépftése.

KG 110-es csdvezés, idomokkal, szigeteléssel.

Padidbsszefolys kialakitasa.

anyagér: 18.000.- / munkadii: 174.060.- /S = far.ccC Ve
W vizellatas kialakitasa
anyagar: 14.000.- ./’ munkadij: 68.000.-/ = X 7 .Cccs F4

Vizméréhely kialakftdsa

-yésés

- méretezés

- revizids ajtd beépitése ,

/ /

anyagar: 34.000.- ¢ munkadij: 68.c00.- 7 = AMFE e g




Fiirdé helységben helyreéllftas csdvezés utdan

betonozas

vizszigetelés

falazat helyrealiitasa

/

anyagar: 71.000.- S

munkadfj: 188.000.-

7/

— 264 .C0C ¢

Osszesen anyag nettd:
Osszesen munkadij netté:

Fizetendd végodsszeg:

223.000.-
789.000.-

1.012.000.- (AAM)

Az arak tartalmazzak:

- Anyagok beszerzése és széllitasa

- Parkolas kizteriileten

- Egyéb organizécids kiadasck

Kelt:
2025. 05. 06.
Budapest




online
szamlazo

program

e-SZAMLA
Sorszam: 2025-2025-17

Eladé: KOREN BELA
Magyarorszag 1085 BUDAPEST, BAROSS UTCA 36 4 em. 7

Magyar adészam: £3209305-1-42
Kézbsségi addészam: HU69209305

Bankszamlaszam: 10404089-76544554-52541001

Pénzforgalmi elszémolas, Kisadézo

Vevd: Balassy Zsolt
Magyarorszag 106 Budapest, Felsd Erddsor 12-14,
FelsGerddsor sor 12-14

Fizetési mod: Készpénz Teljesités: 2025.12.01. Keltezés: 2025.12.01.

Fizetési hataridg: 2025.12.01.

Pénznem: HUF

Mennyiségi Tételsor nettd 2L )
Tétel neve Mennyiség € _ylsegt Afakules  Afa 8sszege . _ Ellenérték
cgysey ertek / " &faval egyiitt
yu
Villanyszerelés. 1076 Budapest AAM C,00 80 (00,00 ‘u/ 80 000,00
Tohkdly tt 30 Jegyzdokonyv
sorszama 2025/152
Alanyi adémentes, TESZOR: 432107, Addmentesseq ieirdsa: Alanyi adémentes
Szamla osszesito:
Szamla netto értéke 80 000,00 HUF
Afa szazaléka és értéke
AAM 0,00 HUF
Alanyi adomentes
Atharitott afa 8sszege 0,00 HUF
Szamla brutto végisszege 80 000,00 HUF

Fizetendd 6sszeq:
&0 000,00 HUF

Készilt: NAV Oniine Szamlazd program | szamiazo.nav.gov.hu

Oldalszam: 141



2 | A vizsgalat széma: 2025/152

‘ Lapszam:

1/10

KISFESZULTSEGU ENERGETIKAI BERENDEZES
IDOSZAKOS VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALATA

A vizsgalatnal alkalmazott jogszabalyok
és szabvanyok:

A vizsgalat targya:

Afeliillvizsgaltberendezés(ek):

A vizsgalatot megrendelte:
A megrendelés jele /kelte:
A feliilvizsgalatot végzd cég neve:

A fellllvizsgalatot végzd cég cime:
A felillvizsgalat szama:

A feliilvizsgdlat id6tartama:

40/2017.(XI1.4.) NGM rendelet (VMBSZ),
54/2014. {XIL5.) BM rendelet (OTSZ 5.2),
MSZ HD 60364-6,

1076 Budapest Thékoly Gt 30. {izlethelység.
A fenti Uzlethelység erésirami eszkdzel.

Baldssy Zsolt ev.
202512.01.

Koren Béla ev,

1085. Budapest, Baross utca 36. [V/7
20257151

6,5 6ra

Felelds feliilvizsgalo:

Koren Béla ev.

Feldjité képzés(ek) szama:

Vizsgabizonyitvany{ok) szama: 1726057
Feldjito képzés(ek) szdma: s

Segitd kioktatott villanyszereld: Okordi Sandor
Vizsgabizonyitvany(ok] szama: 663367

Tartalom:
1. MinGsitd irat
2. Minésitési alapadatok
3.
4,
5. Mellékletek

A vizsgalati eredmények Osszefoglaldsa
Részletes felitlvizsgalati jegyzdkonyv

Ez a dekumentacid 10 oldalt tartalmaz.

Kelt: Budapest, 2025.12.01

Cégszer( alairas: .........




| A vizsgalat szdma: 2025/152 | Lapszam:  2/10

KISFESZULTSEGU ENERGETIKAI BERENDEZES
IDOSZAKOS VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALATA

1. MINOSITO IRAT (/2 0taa

A villamos energetikati kisfesziiltség(i berendezésén elvégeztiik a 40/2017, (XI1.4.}) NGM
rendelet (VMBSZ) és az 54/2014. (XII. 5.} BM rendelet {OTSZ 5.2) eléirasai alapjan az
IDGSZAKONKENTI KOTELEZOEN ISMETLODO villamos biztonsagi felitlvizsgalatot.

A feliilvizsgalat soran megallapitasra Keriilt:
A) A vizsgalt berendezés altalanosan:
MEGFELELO

B} Kozvetlen élet-, illetve tlzveszélyt okozd hiba:
NINCS

C} Stlyos, soron kivil javitandé hibdk:
NINCS

D} A szokasos karbantartdsok sordn célszerfi a kdvetkez8 hibakat kijavitani:

E) Legkés6bb a villamos berendezés kévetkezé felujitdsakor célszerd kijavitani a
kovetkezd hibdkat:

A hibaelharitasra vonatkoz6 litemezés a feliilvizsgal§ javaslata, a vonatkozo rendeletek
{OTSZ/VMBSZ) alapjan.

Etto! eltérd javitasi litemezés az izemeltetési vezets felelésségére torténhet.

Avizsgalat altal érintett berendezés-részek szabvdnyosak,

MEGFELELOEK

Jelen mindsitést a feliilvizsgdlati dokumentdcic tovabbi fejezetei és mellékletei alapozzdk
meg és a Minésité Irat azokkal egyiitt érvényes!




‘ A vizsgilat szdma: 2025/152 | Lapszam: 3/10

KISFESZULTSEG( ENERGETIKAI BERENDEZES
IDOSZAKOS VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALATA

1. MINOSITO IRAT 12/2010e)

Ervénxességi feltételek:

e A vizsgdlat kizdrélag a megrendelésben részletezett, a kisér§ altal bemutatott villamos
szerkezetekre terjedt ki,

¢ A felhasznaldi belsd szabalyzatban részletezett rendeltetésszerii hasznilat.

» Jelen mindsit§ irat érvényes 202812.02-ig, vagy a berendezésen tortént elsd
beavatkozasig!

Az érvényességi feltételek betartasa esetén a villamos berendezés kovetkezé idészakos
villamos biztonsagi feliilvizsgalatat: a kiadasi datumtél szamitott 3 éven beliil, legkésébb:
2028.12.01-ig kell elvégezni.

az épiiletnek nem mindsilé miitirgy 50 kW-ot meghaladé csatlakozasi teljesftményii
villamos berendezésén,

a fazisonként 32 A-nél nagyobb névleges aramerGsségd tildramvédelemmel korlatozott
villamos berendezésen,

a VMBSZ szerint lakdépiilet, kommunalis épiilet, valamint egyéb éplilet villamos
berendezésén, ha az munkahelynek mingsiil,

O 0 K

>300 Kkg/l robbanasveszélyes {RV) osztilyl anyagot tartalmazd helyiségekben és
szabadtéren (kordbban: A és B osztalyn helyiségek),

O

egyéb, itt nem szerepld esetekben,

0 O o O

Megjegyzések, észrevételek, javaslatok:




| A vizsgalat széma: 2025/152 ‘ Lapszam: 4710

KISFESZULTSEGU ENERGETIKAI BERENDEZES
IDOSZAKOS VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALATA

2. MINOSITESI ALAPADATOK 22 otdar

Avillamos berendezés névleges fesziiltsége:  230/400V
A villames halézat féldelési tipusa: TN-CS

Alapvet§ érintésvédelmi méd: Nullazases érintésvédelem és Védddsszekdtés

A feliilvizsgalt Aramiités elleni védelmi modok és eszkozdk:

O Ataplalés onmitksds lekapesolasa (TN-, / TT-, / IT-rendszer)

X Kettfs vagy megerdsitett szigetelés

0O Villamos elvalasztas

00 SELV, PELV térpefesziiltség

& Védd egyenpotenciili dsszekbtés, véddvezetok, védGosszekdts-vezetsk
O Védelem féldeletlen helyi egyenpotencialil dsszekotéssel

Betiplilas: 5x10mm?2

Tartalék energia: -

A berendezés létesitésének/legutclsé

feldjitasanak évszima:

A rendelkezéslinkre bocsitott dokumenticiok:

A felilvizsgalattal kapcsolatos el6irasok:
Jogszabdlyok: 1993, évi XCII1. munkavédelmi tGrvény,

191/2609. (IX.15.} Korm. rendelet,

54/2014. [XIL.5,}) BM rendelet {OTSZ 5.2),
16/2016. [IV.5) NGM rendeiet
40/2017.(X11.4.) NGM rendelet [VMBSZ)} médositott
34/2021 (VI1.26.} ITM rendelet
| 23/2016 (VIL.7) NGM rendelet

Tizvédelmi Miiszaki Irdnyeivek: _TVMI 7.5:2022.06.13.
TvMI 12.5:2022.06.13.
| TyMi14.2:2022.066,13,

Szakdgi Miiszaki Elgirdsok: | szME-VB 2021.06.09.

Szabvdnyok: MSZ HD 60364-6:2017 MSZ 453:1987
MSZ EN 60439
MSZ447:2019
MSZ 2040:1995
MSZ4852:1977
MSZ 1585:2016
MSZ 10900




‘ A vizsgalat szama: 2025/152 | Lapszam: 5/10

KISFESZULTSEGU ENERGETIKAI BERENDEZES
IDOSZAKOS VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALATA

3. A vizsgalati eredmények 6sszefoglalasa (1/z oiday

Azonosité adatok:

Vizsgalatok: az MSZ HD 60364-6:2017 szabvidny szerint

Jfelmagyardzat: MF: Megfeleld ‘ NEM: Nem felel meg ‘ NA: A vizsgalat nem alkalmazhaté

Ellendrzés szemrevételezéssel:

A régzitett villamos berendezés szerkezetei Mindsités Megjeqyzés
a} megfelelnek a vonatkozo termékszabvdny biztonsdgi kovetelményeinek (jelolések, MF .

tanisitvanyok és gydrtdf informdciok alapjdan}

b} az M5Z HD 60364 szabvdnysorozot és a gydrid eldirdsal szerinti ahivdlasztdsuk és a

szerelesiik MF )
¢} épek és nincsen olyan ldthatd sériilésiik, amely csokkentené a biztonségot MF
Megtekintéses ellenérzések Mindsités Megjegyzés
aj} az dramiités efleni védel intakitdsa {védelmi mdd, nullgvezetok, véda vezetdk és
védadsszekots-vezetok megiéte, jeldiésik, szétvilasztdsuk é5 megfeleldségiik MF -

az MSZ HD 60364-4-41 és -5-54 sz, alapjdn}

b) tifzvédelni ovintézkedések és hohatds elleni védelmek

faz MSZ HD 60364-4-42 és az MSZ HD 60364-5-52 sz. 527. fej. alapjdn} MF )

¢} a vezetdk megfeleld megvdlasztdsa MF 2
{az MSZ HD §0364-4-43 és az MSZ HD 60364-5-52 sz. 523. f alapjdn]

d} védelmi és ellenGrzd eszkizok kivilasztdsa és bedilitdsa MF R
{az MSZ HD 60364-5-53 s2.536. f alapjén}

e} tilfesziiltsdgvédeimi eszkozok megiéte és ethelyezése NA N
{az MSZ HD 60364-5-534 sz. alapjén)}

[} levdlaszto és kapesold eszkézdk megléte és elhelyeadse MF =

{az MSZ HD 60364-5-53 sz. 536 alapjdn}

g) a villamaos szerkezetek és védelmi modok kivilasztdsa (az MSZ HD 60364-4-42 52. 422,

fejezete, az MSZ EN 60529¢s az MSZ HD 60364-5-51 s2. 512.2. fejezete alapjén} MF i
) az N- és a PE-vezetd jeldiése (MSZ HD 60364-5-5152.514.3. alapjdn} MF -
i) kapcsolasi rajzok és figyelmeztets felfratok megléte MF

{az MSZ HD 60364-5-51 s7. 514.5. fejezete alapidn}

f) dramkcrok, késziiléhek, csatiokozé- €5 sorozatkapcsok jeléiése MF R

{0z M5Z HD 60364-5-51 sz. 514. fejezete alapjdn}

k} a vezetGk csatlakozdsainak megfelelfsége faz MSZ RD 60364-5-52 sz. 526. fejezete alapjdn) MF -
1} foldelsk, PE-vezetdk és csatlakazdsuk (MSZ HD 60364-5-54 alapjdn) MF -
m) a szerkezetek kounyen azonosithatck és a karbantartdshoz jo! hozzdféchetsk (MSZ HD MF i}

60364-5-51 sz. 513 és 514. f alapjin)

n) EMC elleni intézkedések (nz MSZ HD 60364-4-44 sz. 444. f alapjdn) NA :
o} megérinthets fémrészek csatiakoznak-e a foldeld rendszerhez? MF -

{az MSZ HD 60364-4-41 52. 411. f alapjdn)

pj vezetékek, huzalozds (MSZ HD 60364-5-52 52.521.,522. f alapjdn} MF =

Megjegyzések, észrevételel:
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3. A vizsgalati eredmények 6sszefoglalasa :z/z00a)

Azonositd adatok:

Vizsgélatok: az MSZ HD 60364-6:2017 szabvdny szerint
jelmagyardzat: MF: Megfelel ‘ NEM: Nem felel meg ’ NA: A vizsgdlat nem alkalmazhaté
Miiszeres vizsgdlatok: Mindsités Megjegyzés
a} a vezetSk folytonossaga (6.4.3.2. szakasz) MF -
B} a villamos berendezés szigetelési ellenallasa {6.4.3.3. szakasz) MF =
¢} SELV és PELV és a villamoes elvalasztas védelmi médok NA )
megvalositasa (6.4.3.4. szakasz)
d} a padlézat és fal ellenilidsa/impedancidja (6.4.3.5. szakasz) NA -
e} a polaritas ellenérzése {6.4.3.6. szakasz) NA -
J) ataplalas dnmiikddé lekapesolasa (6.4.3.7. szakasz) MF 8
g} a kiegészitd védelmek ellenérzése (6.4.3.8. szakasz) NA x
h) a fazissorrend ellenbrzése (6.4.3.9. szakasz) MF -
i} izemszerd funkcibk és miikédés ellendrzése (6.4.3.10. szakasz) MF -
j} a fesziiltségesés ellenGrzése {6.4.3.11. szakasz) MF -

A vizsgélatok és mérések részletes eredményeit a dekumenticidnk tovabbi részei és a mellékletek

tartalmazzak

Megjegyzések,
észrevételel:
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4, Az OTSZ létesitési eloirasainak ellenorzése

Jeliilvizsgdlata 282.§, 284.§

Azonositd adatok:
Vizsgilatok: az 54/2014. (XI1.5.) BM rendelet (OTSZ 5.2) alapjdn
Jelmagyardzat: MF: Megfeleld \ NEM: Nem felel meg | NA: A vizsgdlat nem alkalmazhatd
Szemrevételezéses ellendrzés Mindgsités Megjegyzés
a) Ervényes tizveszélyességi vagy kockdzati osztalyba sorolds megléte 10.§, 12.§ MF
B) Gépészeti s villamos dtvezetések témitése: 27.§ MF
¢} Biztonsdgi vildgitds megléte: 56.§(1} d 57.§(1)c, 58.§(6), 113.§{2}, 134.§(2), 146.§
. 152.§ MF
d} Napelemek: kapcsolok, fefiratok megiéte 87.§ NA
e} Hd és fiist elleni védelem vezéridtdbia megléte 89.§ NA
[} Alagutak és felszin alatti vasutak specidlis elGirdsait teljesitettélc-e? 113.§(7)(8)}, NA
118.8(9) 121.5(4)(5), 122.§
g} Kézponti, ili. részegységenkénti tlizeseti lekapesolds kialakitdsa. Csoportosan szerelt
kapcsolok és késziilékek jelilése 135.§ MF
i} Kozépfesziiltségro! tapidit KK és MK o. épiiletek kbvetelményei {lekapesoids,
szdraztranszformdtor) 136.§ NA
i} Thzeseti fogyaszték kialakitdsa, mikoddkepessége 137.8, 138§ NA
J} Villdmvédelem NV vagy 274V megléte, ellendrzése, dokumentdldsa 139.§, 144.8,
279.5, 2818, NA
k) Elelctrosztatifus feltoltddés elleni védelem, ellendrzése, dokumentdldsa * 145.§,
278§ NA
1) Beépitett tiizfelzd berendezés, felilvizsgdiata, dokumentdldsa ** 154.§, 164.5, 253.§,
261.§ NA
m} Beépitett tifzoito berendezés, feliilvizsgdlata, dokumentdidsa ** 154.§, 160.§, 165.§,
166.§, 253.5 254.8, 256.5, 262.§ NA
n} A villamos berendezés nem okoz gydjtdsveszélyt, kikapcsolds, levilasztds. 200.§ MF
o} Villamaos szerelési munka és dokumentdidsa PB-gdz cseretelepen 245.8(2){4} NA
p} Thzvédeimi Miszaki Megfelelségi Kézikdnyv [TMMK) megléte, vezetése, MF

Megjegyzések:

*k} Az elektrosztatikus feltoltddés elleni védelmet elektrosztatikai kockdzatelemzés alapjdn a

robbandsveszélyes térségekben kell iétesiteni!

**i}, m)} A beépitett tiizjelzG és tizolté berendezések részletes ellendirzése nem feladata a feliilvizsgdionak,
csak ezek erdsdramil betdpldldsa, a kdbelrendszerek Hizdllosdgi kdvetelményeinek teljestilésének

ellenbraése!

Megjegyzések a
TvMI-k alapjan:
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vizsgalat tipusa

5. A VMBSZ létesitési eloirasainak ellenorzése

nyilatkozat, CE-jel alkalmazdsa

Azonosité adatok:
Vizsgalatok: az MSZ EN 60364 szabvanysorozat targykérébe tartozd berendezéseken
Jelmagyardzat: MF: Megfelels ‘ NEM: Nem felel meg l NA: A vizsgalat nem alkalmazhaté
Szemrevételezéses ellendrzés Mindésités Megjegyzés
1. Avillamos berendezéselt miszaki biztonsdgi kévetelményel MF
3. Osszekots berendezések kivitelezése NA
3.1. Atkapcsolhato vezeték szakaszok: fizissorrend NA
3.2. Jsszekapcsolhatd vezetékszakaszok: pdrhuzamos kapcsoldsa NA
3.3. Nem azonos fazishelyzetd hdlozatok dsszekotés tiltdsa NA
3.4. iltetéktelenck mitkGdtetésének megakaddlvozdsa MF
3.8. Eletveszélyt okozé tizemzavar esetén sziikséges intézkedések MF
3.10, Felhaszndidi belsd szabdlyzatok megléte MF
3.16. Usszekots berendezésel kezelési utasitdsdnak megléte NA
3.22. Uj Gsszekotd berendezések: védivezet kiépitése MF
3.23. Biztosito betétek éri¢keinek jeldiése vagy kapcesoldsi rajz MF
4.1. Felvonuldsi teriiletek berendezéseinek biztonsdgos kivitele NA
4.2. Rogzitetten bekiotitt berendezések lizembe helyezése MF
4.9. Aram-véddkapcsoldk ellendrzése és bizonylatoldsa MF
4.10. Nem megfeleldségek javitdsa, ezek dokumentdidsa és megléte NA
6.1.2. Egyedi villamos szerkezetek: kivitethez szitkséges nyilatkozatok MF
6.2, favitds ut’ém’ w’zsgé‘{at?kro'l készilt jegyzGkdnyvek meglétének és NA
tartalmdnak ellenbrzése
Ajdnlott ellendrizni: Mindsités Megjegyzés
Villamos szerkezetek:
Minden kisfesziiitségtl villamos, illetve RB-kivitelil szerkezetre
igazolni kell a biztonsdgi kévetelmények teljesiilését. MF
Az okmanyok meglétét ellendrizni kell!
Kisfesziiltségi termékek: vizsgdlati tanuisitvdnyok, CE-J. alkalmazdsa. MF
Nagyfesziiitségii termékek: gydridi nyilatkozat, tantdsitvinyok N4
RB-kivitelii termékek: ATEX Tanusitvdanyck, EU-megfeleldségi NA

Megjegyzések:
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6. A védelmek ellendrzése

Jelen fejezet a villamos védelmek vizsgalati &sszefoglaléban nem érintett kérdéseivel foglalkozik,
illetve azokat szitkség szerint kiegésziti, értékeli.

Balesetvédelem:

Tidlaramvédelem: Megfeleld.

Aramiités elleni Megfelels

védelem:

Villamvédelem: Feliilvizsgalatarol lasd a mellékelt iratot ezen irat végén.
Tilfesziiltség- Létesitéskor nem volt kitelez, kiépitése javasolt,

védelem:

Fesziiltségcsokkenés | Megfeleléen megoldva, a vilagitasban nincs énmitkédé kikapcesolas

elleni védelem:

Elektrosztatikus
feltéitédés elleni
védelem:

Megjegyzések,
észrevételek:

A védelmek itfogs,
rendszerszintii
értékelése:

Megfeleld.
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7. Aramkérok leirasa helyiségenként

Jelen fejezet rogzitt a helyszini feliilvizsgalat soran megtekintett villamos szerkezeteket, aramkorék,
illetve helyiségek szerint:

Altalinos,

észrevételek:
Jellege: beltéri vilagitas - Eszlelt hidnyossag:Nincs — Védelmi szerv: B10,
Konnektor, ball: Jellege: beltéri — Eszlelt hidnyossag: nincs - Villamos berendezés: -
Védelmi szerv: B16
Konnektor, jobb: Jellege: beltéri — Eszlelt hianyoessag: nincs - Villamos berendezés-
Védelmi szerv: B16,
Konyha. Jellege Beltéri- Eszlelt hianyossag nincs. Védelmi szerv B16 Jellege: beltéri
vilagitas
Firds WC, jellege Beltéri_ észlelt hidAnyossag nincs. Védelmi szerv B16 Jellege: beltéri
vilagitéds B10
Bojler. Eszlelt hianyossag nincs Védelmi szerv B16.

Megjegyzések,

észrevételek:




EVIN Nonprofit Zrt.
Részére

Budapest
Damjanich utca 12.

1071

Targy: 1076 Budapest, Thokdly it 30.- HRSZ: 33022/0/A/2 sz2. Gizlethelyiség helyreidilitasa

Kérelem

Kérem, a meliékelt szamidk szerinti munkalatok kéltségének bérbeszamitissal t6rténd hozzajaruldsat.

Budapest, 7 -12- 0‘

Koszdnettel:

Baldssy Zsolt Ev.

Bérld
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Balassy Zsolt Budapest, 2024. szeptember 10.
részére Iéct.sz.:

Budapest Ugyintézd: Karacs Gergd
FelsGerddsor utca 12-14. 2/10. ® 136305299204

1068 @ karacs.gergoevin.hu

= buildingrepairbpz gmail.com Targy: Tulajdonos! hozzjarulas

TULAJDONOSI HOZZAJARULAS

Az EVIN Erzsébetvérosi Ingatlangazddlkodasi Nonprofit Zartkoriien Milkadé Részvénytirsasig
(roviditett cégnév: EVIN Nonprofit Zrt.) (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; cégjegyzékszama:
01-10-043258; statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01; addszama: 12194528-2-42) nevében

hozzajirulok,

hogy a Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata kizardlagos tulajdonaban 16vé,
Budapest VII. keriilet Thokoly vt 30. — 33022/0/A/2 helyrajzi szdmi — nem lakas céljira
szolgalé ingatlanban a Bérl8, a tulajdonosi hozzéjarulas mellékleteként kezelt 2024. szeptember 10-

én elektronikus fiton megkiild6tt feltjftasi tervben szereplé munkalatokat elvégeztesse, az alabbi
feltételekkel:

- A Tulajdonosi hozzajarulds nem mentesit az egyéb, jogszabilyok altal eléirt engedélyek
beszerzése aldl. Azokat az épitteté/bérlé sajat koltségén koteles beszerezni és Térsasagunk
szdmdra bemutatni.

A kivitelezés sordn a kezeldi jogkorrel Ssszefliggd ellendrzési lehetéséget az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodési Nonprofit Zrt. szamdra Bérlé koteles biztositani.

- A helyiség elektromos hélézatat érinté teljes vagy részleges felljitasa/atalakitisa esetén
kdtelezben készitendd érintésvédelmi jegyzokonyvet Tarsasagunk Miiszaki Irodajanak (Bp.,
VII. ker. Dohany u. 41. szim) koteles - annak elkésziiltét kdvetd 8 napon beliil -
megkiildeni.

- A vizesblokk feldjitasa/atalakitdsa soran — amennyiben érinti — a lefolydrendszer/vizhalézat
nyomvonalarol az eltakards eldtt fotddokumenticioc készitése sziikséges. A vizesblokk
felgjitasa esetén megfelels vizszigetelést kell alkalmazni.

- A helyiség gazvezetékének/gaziizemii berendezéseinek elbontisa/megsziintetése vagy
feltjitdsa gazterv és MEO elkészittetése mellett lehetséges. A gazitzemit berendezések
cseréjét/lizembehelyezését regisztralt gdzszereld végezheti, aki a munkard! megfelelésséget
igazolé nyilatkozatot/jegyzOkonyvet allit ki. A kivitelezésrdl késziilt dokumentumokat
Tarsasagunk Miiszaki Irodajanak szitkséges megkiildeni.
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- A fofalak, valaszfallak, galéria és  egyéb  épiiletszerkezeti  elemek
beépitése/athelyezése/elbontasa/atalakitasa a kijelolt iigyintézd elézetes értesitése mellett
csak statikus szakember — igazolt — iranymutatasa alapjan kivitelezhetd.

- A helyiség kiilsé homlokzatat érintd munkdkkal kapcsolatban (pl. nyilaszard feldjitas/csere,
klima kiiltéri egység, szelldztetd kivezetése) kérem, a Budapest Fovaros VII. keriilet
Erzsébetviros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének 25/2017. (X. 09.) Snkorményzati
rendelete Erzsébetvaros Vérosképvédelmi Rendelete vonatkozé passzusait figyelemebe
venni, valamint a Tarsashaz eléirasait betartanil

- Klima hiités/fiités rendszer kiépitése esetén, amennyiben a kiiltéri egység elhelyezése az
éplilet k6z8s tulajdondt érinti, Ggy az el6z8 pontban ismertetett rendelet figyelembevétele
mellett a2 Tarsashaz kozgy(ilési hatdrozata szitkséges. A Kliméban keletkezd kondenzvizet a
helyiségen beliil sziikséges elvezemi!

- Az épiiletben, az épiilet kémyezetében, vagy a kozteriileten okozott kérok teljes kortl
helyreallitasanak lebonyolitasa és koltsége a kérelmezot terhelik.

- Felhivom szives figyelmét, hogy a munkélatok befejezésérd] Tarsasagunk Miszaki Iroddjat
haladéktalanul kdteles tdjékoztatni.

A feltijitasi munkalatok kivitelezésének ellenérzésére az EVIN Nonprofit Zrt. Karacs Gergé miszaki
ligyintézét jeloli ki (Bp., VIL. ker. Dohéany u. 41., tel.: 342-55-28, 341-03-03). Kérem a kivitelezési
munkak sordn a szikséges személyi-, és vagyonvédelmi elbirdsok betartasit figyelembe vermi. A
munkdlatok csak a vonatkozd munka- &s tiizvédelmi rendeletek betartasdval végezhetdk el.

Kérem fentick szives tudomasulvételét.

Budapest, 2024. szeptember 10. / /

Tisztelettel: { P\? w
{l, *m":{qﬂuﬂ&u‘loml proni.s

sobrs Hapea OGryalin u. 12

\_..__-

EVIN Nonprofit Zrt.




Tisztelt Kardcsi Gergd arl
Alulirott Baldssy Zsolt EV. tulajdonosi hozzajaruldst szeretnék kérni a 1076 Bp. Thokaly Ot 3.
33022/0/A/2 feldjltdsi munkdihoz.

-villanyhdlbdzat részleges cseréje,

-hiit6-fiités rendszer kiépitése, kialakitdsa {Invertéres kiima)
-hideg-meteg burkolatok cseréje

-alapvezetékek, szerelvények teljes cseréje,

-1 bojler hedpitése

-nyltészdrak felijitdsa, mazoldsa

Ezuton kérek tulajdonost hozzdjdruldst'a kbvetkezdkber felsorolt munkak elvégréséhez 31078

-Kiiltéren, kirakat biztonségilveg s bejarati ajté biztonsagiiveg cseréje, keretek javitdsa, csiszoldsa
mazolasa

-Flitéskorszerlsités miatt - elektromos flitésre Valtds - a kéménybe kotbtt
gazkonvektormegsziintetése, @ gdzszolgslitatds lemoriddsa, gdzora jeszerelése.

- hiit§-f{it5 kifma kiépitése é< telepltése
- vizdra elhelyezése.

- a fiird@szoba feldjitssa: Teljes vizhalzat cseréje, Helyiség szigetelése, burkeldsa, {betonouds, alizat
kiegyenlités} festése.

- heréridezések cserée; szerelvényezés: zubianytsica, mosds, WC, villanybojler, csapok, csaptelepek
cseréje

- villanyhdlézat részleges cseréje, U konnektorok kialakitésa, klima tapbekatésének kiépftése, ]
energiahatékony led ldmpék fogaddsanak kialakitdsa,

- Melegburkoiat fektetése, beton fogadé kialakitdsa, szintezés aljzat kiegyenlitével a teljes
helységban {korszers vizallo lamindit padidburkolattal, szegélylécek kialakitdsaval)

e-mail: buildingrepaitbp@gmail.com

Tel: 06206638277

Budapest, 2024. 09, G2,

Kdszonettel: //ij/f% W
a2
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Igazolvinyszam: 559’25§k€

Atadé dtadja, Atvevs pedig atveszi a kozottiik létrejétt bérleti jogviszony alapjén a fent megjel6lt
helyiséget, (helyiségeket). Atadé nyilatkozattételre is felhatalmazott képviselGje a helyiség (ek et
a felsorolt berendezési és felszerelési tirgyakkal és a bejarati ajté kulcsaival egyiitt az Atvevének
{képviseldijének) dtadja. Az Atvevé vagy nyilatkozattételre is felhatalmazott képviselGje a
helyiséget megtekintett allapotban atveszi és kijelenti, hogy a késdbbiekben sem tidmaszt
igényeket annak dllapota és felszereltsége tekintetében.
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A helviségben 1éxs berendezések és felszerelési targyak:
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EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasr Nonprofit Zrt.
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Az Atvevé vallalja, hogy a fogyasztd valtozasdnak bejelentése targydban az illetékes
kézmiiszolgaltatok felé haladéktalanul eljar, amelyhez az Atadd hozzdjaruldsat adja és az Atvevd
tudomdsul veszi, hogy a fogyasztovaltozéds atvezetésének id6pontidig a mérShetyek atvételkori
allapotahoz képest bekdvetkezett valtozds miatt a szolgaltaté(k) altal a vagyonkezelOre terhelt
fogyasztasi dijakat az Atadé az Atvevére tovabb hirftja. Atadd hozzajarul, hogy az dtvevs a
kdziizemi szolgaltatékkal a kdzszolgaltatoi szerz6dés megkdtése, valamint az mérddra atirds és
felszerelés {igyében eljarjon.

A helyiség(ek) allapota:
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BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban
amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. torvény és a Budapest Févéros VII. kertlet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozd mindenkor hatélyos rendelete alapian.

57): Vagyonkezelés,: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklérm: 7440
1. Bérbeadé: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

{adéigazgatisi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
{adbigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

Berlé(k): Balassy Zsolt
Lakcim: 1068 Budapest, Felsderddsor utca 12-14. 2/10.
Kézbesitési cim: 1068 Budapest, FelsGerddsor utca 12-14. 2/10.
Sziiletési hely, idé; Budapest, 1975.05.17.
Anyja neve: Kiss Katalin Lidia
Addéazonositd: 8395820313
Személyazonosité ig. szama: 585285KE

a tovabbiakban, mint Bérlé

Beridi tevékenység: kereskedelem

3. Bérbeaddi hozzdidrulas: PKB 74/2022. (I.18.) szam hatarozataval hozzajarult a helyiség
bérbeadasihoz

4, Bérlet targya: Cim: 1076 Budapest, Thokily Gt 20.
Hrsz.: 33022/0/A/2
70 m? utcai féldszint

5. Bérlet tartama: 2022.02.14. napjatéol hatarozatian idére

6. Bérleti dijak: 70 m? utcai féldszint i
Eves bérleti dij: 18.240,- Ft/m2/év + AFA i
FizetendG havi bérleti dij: 106.400,- Ft/ho + AFA
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Viz + csatornadij: (atalany alap): 11,9 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizora hitelesitéséig
és annak Bérl8 nevére térténd atiratasaig.
Szerzddd felek a viz- é€s csatornadij ésszegét fix 526,- Ft{m3fh6 fogyasztdsra vetitve a mindenkor

hatélyes Févarosi Kozgylilést rendeletben megéllapitott hatdsagi arral szémitott mértékben fogadjék
el

Amennyiben a bérld sajat kbitségén mellékvizmérst szereltet fel, a szolgaltatdéval a szolgaltatasi
szerzédést megkoti, és a szerzGdéskdtés tényét a bérbeadd felé igazolia, az e szerzédésben szerepld,
a szolgditatds igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi arral szdmitott viz + csatornadif fizetési
kotelezettsége megsziinik a bérbeadd felé.

A szerzBdéskdtéskor hatélyos hat6sidgi drral szamitott viz + csatornadij osszege:

6.259, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 112.659,- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.
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7. A bérbeadé a bérleményt a Bérld altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol

ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérlo
rendelkezésére. A Bérld a jelen szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.
A helyisag Beérld aitali birtokbavételének, a jelen szerzidés 34. pontja szerinti
kdzjegyzbi ckirat leadasatél szamitott 60 napon belill kitelezéen meg kell torténnie, a
Bérld kételes a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében t&rténé birtokba vétel elmulasztisa vagy
megsértése a jelen Szerzddés azonnali hatalyG felmondasira jogositd sulyos
szerzbdésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadé - a meghifisulasi kdtbér érvényesitése
maellett - élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

8. A bérlemény birtokbaaddsa atadds-atvétell jegyzOkényv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérld
részére térténd stadasaval térténik. A Bérid jogosult a kézds teriletek hasznalatdra a tdbbi
tulajdonos, bérld zavardsa nélkdi, tovdbbd kételes a kbzds teriileteket a Bérbeadd dltal
meghatdrozott rendeltetésszerd médon haszndlni, valamint nem jogosult a kdzds teriileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve tarolaséra, tovabba nem jogosult a kdzds teriiletek
kizarélagos hasznélatara. A Bérld nem veheti igénybe a bérieményen kiviil elhelyezkedd ingatlan-
teritleteket, azok hasznalatéra a Bérlé nem jegosult.

A jegyzékinyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtadasra kerllé berendezési és felszerelési
targyakat, a kdz{izemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori dlidsat, valamint a bériemény mifszaki
allapotéra, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas voltdra vonatkozé megdllapitasokat. A
jegyzékdnyvet a felek, vagy a képviseletitkben igazoltan eljdré személyek mindegyike koteles
alafrésaval hitelesiteni,

9. A BérlS kételes a Bérbeaddt értesfteni, ha a Bérbeadét terheld munkaiatok sziikségessége meril
fel, és kdteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a kdrok elhdritdsahoz
sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztdsdbdl eredd minden karért a Bérld feiei.



16.

11,

i2.

13.

Bérld jelen szerzédés megkitését megelézéen megfizetett 319.200,- Ft évadékot, a
Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403232-00033034-00000007 s2amd Letéti szamlidjara,
amely Osszeg teljesitése a Bérlemény birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Bérld
szerz8désébdl, illetve a mogottes szabalyokbdl Bérlére hdrulé kotelezettségek nem teljesitése
esetén azck fedezeteként haszndlhatd fel, amennyiben a Bérl§ az arra vald felszalitast kbvetd 15
napon bell! kotelezettségenek igazolt médon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadek Gsszegét a Bérbeaddé nem emeli a bérleti dij
emeiésével egyidejlileg, tehat az Ovadék Bsszege a bérleti szerz4dés idStartama alatt nem
vaitozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadé a jelen pontban frtak szerint az évadék teljes Bsszegét
vagy valamennyi részét felhasznéija. Erre az esetre a Felek régzitik, hogy az dvadék bsszegét a
Bérié koteles a mindenkor aktudlis bérleti dif hdromszoros Ssszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
irany( felszélfitasatdl szamitott 5 (6t) munkanapon belii.

A Bérlg a jelen szerzGdés alairdsdaval mar most hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeadcnak a BérlS altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyeniitett, a
Bérlemény fenntartasdhoz kapcsolédé kéltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsoldds
egyéh, Bérlének feirdhaté mulasztasbél, hanyagsagbol keletkezett karokbd! vagy egyébként a
Bérldt terheld koltségbdl eredd kdveteiése keletkezik a Béridvel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbeadd az ovadékbs! kizvetlenill kielégitse, az dvadék Hsszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult
tovdbbd az dvadék Gssregét s Bérld Altal okozott karok kijavitdsara felhasznalni, a Bérld kiildn
irdsos hozzajarulasa nélkdl is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sidlyos szerzddésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeadé visszafizetési kételezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Béribi fizetési
kételezettség nélkili megsziinése esetén, a Bérbeadd kiteles a jogszerlien igénybe nem vett
dvadék dsszegét 30 (harminc) napon belill Bérld részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
BériG a Bérleményt jogszerilien visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

A Bérid a bérlemény hasznalatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérl§ &ltali megfizetése Bérbeadé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239
00033055-00000000 szami pénzforgalmi szamldjéra elfre készpénz-Atutaldsl megbizds
formaéidban térténik.

A helyiségbér havi lebontdsban, a térgyhé 15. napjdig, eldre, egy Osszegben, a Bérbeadd Altal
kidllitott szdmla ellenében esedékes,

Amennyiben a Bérld valamely fizetési kitelezattségével késedelembe aesik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeqg utan kbteles a Polgdri Torvénykdnyvben meghatarozott mértékd
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes eimuiasztasa, vagy késedelmes
teljesitése silyvos szerzédésszegdsnek mingsdl.

A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatdrozott helyiségbér dsszegét

minden ev aprilis 1. napjatdl kezd8dé hatdllyal, a KSH altal elézd évre megdllapitott hivatalos
inflacids ratanak megfelelfen a Bérbeadd egyoidaltian jogosult megemelnt.

A szerz8d6 felek megdllapoddsa szerint @ Bérl6 viseli - a bérleti jogviszony fennaliasa alatt - a
helyiségbérleti dijon felill a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kdltséget, killéndsen a kéziizemi
szolgdltatasok (gaz, viz, elektromos dram stb.) dijét, valamint a térsashdz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A Béri§ kifejezetten vallalia, hogy a kéziizemi mérédrdkra vonatkozéd szerz8déseket a helyiség
birtokba adasatél szamitott legkésébb 30 napon belill a sajat nevére &tiratja, és ennek
megtdrténtét a Bérbeads felé hitelt érdemlden (koziizemi szerz&déssel} igazolja.

A Bérbeadé hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kozlizemi mérdorainak szerzfdésel a

Béridre atirdsra ker{lljenek.
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14.

15.

16.

17.

18.

A Bérlé vallalja, hogy a kdziizemi szerzédések egy masolati példanyat (azok aldirasdt kovetden
haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatja.

A Bérld koteles viselni tovabba az aldbbi kéltségeket:

- aBérlé dlital a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi kéltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozé biztositas stb.),

. a Bérldt terheli a Bériemény rendeltetésszer(i haszndlatdnak biztositdsdt meg nem haladd
karbantartasi, fenntartdsi és javitdsi munkak koéltsége,

- aBériét terheli a Bérlemény — ideérive az épiilet, biitorok, kert — birtokba adéskori sllapotanak
megfeleld allapot megérzéséhez, fenntartasdhoz, tovdbbd & Bérlemény takaritdsahoz
kapcsolédd valamennyi kitség.

A jelen pontban foglaltak teliesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzddésszagésnek mindsil.

A Bérid a bérleményt kizardlag kereskedelem tevékenység céljéra hasznalhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszerli hasznélat, - a bérlemény barmely egyéb célt haszndlatdhoz, hasznositasahoz,
kilbndsen a bérlemény albérletbe addsdhoz - a bérbeads elzetes irdsbeli hozzajaruldsa
sziikséges,

Bérl6 tudemasu! veszi, hogy a bérleményt kizdrélag a Bérbeadd elSzetes irdsbeli hozzajarulasa
mellett jogosult székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kdzponti  Ggyintézési  helykeént
bejelenteni az illetékes hatosdgok/cégbirtsig felé,

A Bérl felel a bértemény rendeltetésellenes haszndlatdbdl eredd Idrért. A Bérlé munkavallaldi,
megbizottjai, &s a bérieményben tartdzkodé mas személyek magatartdsdért, mint a sajatjdért
felel.

A Bérld nem ruhdzhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kiildnbsen, de nem kizdrélag
- nern jogosult a bériemény egy részét vagy egészét aibérietbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartézkodas jogat dtengedni akar ellenszolgéltatas fejében, akdr anélkll, kivéve, ha arra Bérbeads
elfzetes, kifejezett, irasbeli engedélyt adott.

A Bérld kételes a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabélyban meghatarozatt hatosdgi
engedélyeket, €s amennyiben a jogszabdly el8ija, a tdrsashdzkdzosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, az azokért vaid felelésséget
a Bérbeadd kifejezetten kizdrja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hidnyaban a tevékenység
folytatasa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatéség a szilkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzajarulast megtagadia, illetve a térsashaz jogszerlien megtittja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarui hozzd a bérl§ altal kezdeményezett rendeltetésméd
valtozashoz, a bérlG a bérbeadbval szemben semmiféle igényt, kivetelést nem tédmaszthat.

A Bérld tudomassal bir arrdl, hogy a hatdséagi eljardsokban az Onkermanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottia hozz4jarulasidnak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van szikség.

A szerz6d§ felek megallapodnak abban, hogy a Bérid feladata - a bérlemény allagaté!, allapotdtdl,
és felszereltségstdl fiiggben szikség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.
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20.

21.

A Bérlé a bérleti jogviszony teljes id8tarfame alatt sajdt koltségén kételes gondoskodni a
bérlemény burkelatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsaréi,
feldjitdsard!, pottdsardl, illetbleg cseréjérél,

A Béri6 koteles azennal elhdritani minden kért, ami tevékenységével, a bérlemény haszndlatdval
dsszefiiggésben keletkezett. Amennyiben a Bérig, a Bérbeado értesitése ellenére, az értesitéshen
adott idbtartarnon bel(l ennek nem tenne eleget, Ugy a bérbeadbnak jogaban &il a sziikséges
munkalatokat a bérld koltségére elvégeztetni, Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérls tartdzkodasi
helye ismeretlen, kiilén értesitésre, illetve idStartam megjelblésére nincs szitkséq.

A Bérld az észleiést kivetden, kiteles a Bérbead6t azonnal, de legkésdbb az ok felmer(ilését
koveté munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrél, amelynek elhdritdsa a
Bérheadd feladata. A késedelmes értesitésbdl szdrmazé karokért a Bérlé felelfs. A BérlS tovabbd
felelds, ha valamely hiba elhdritdsénak sziikségességérd] nem, vagy nem iddben értesitette a
bérbeaddt, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd koltségére — a hiba
elhéritdsarsl a bérbeadd egyidej értesitése mellett. A Bérl§ értesitését kévets 5 (6t) munkanapon
beldl a bérbeadd kbteles eljarni a bekévetkezett kar felmérése érdekében, illetleg amennyiben
annak elhdritdsa a bérbeaddi feleldsség kérébe esik, Ugy kbteles a kir elhdritisat a hivatkozott
hataridén belil megkezdeni €s a lehetd legrévidebb idén belill, de legkésdbb a bérléi bejelentéstdl
szémitott 10 (tiz) munkanapon bellil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridd kevésnek bizonyul, gy a Felek az elhdritds hatérideje
tekintetében kotelesek johiszem{ tdrgyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hatéridé
targyaban kiézbsen megegyezni a Bérld érdekeit szem elbtt tartva,

Ha a Bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatianul olyan atalakitdsi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeads vagy a hatdsiag
engedélye lett volna szitkséges, a bérbeadd kivansdgara kiteles az eredeti dllapotot helyresllitani.

Bérid tudomdsul veszi, hogy kizérélag a Bérbeadd elSzetes irasbeli hozzajaruldsaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitdst, épitési munkat.

A BérlG kiteles az Aatadds-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelben hasznalni, a
bérlemeényt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereiéseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszer(i haszndlattal feimerilld javitdsi és felljitasi
munkalatokat sajat kbitségen elvégeztetni.

A Bérl8 jelen kotelezettségét olyan idSpontban és moédon kételes teljesiteni, aheogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapsota szitkségessé teszi.

A Bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - kdrért, amely a rendeltetésellenes hasznélat kévetkezménye.

A Bérl§ kételes a bériemény, és a bérleményhez tartozéd berendezési és felszereldsi targyak
allagat, rendelietésszerd hasznalatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt telies kérlien biztositant.

A biztositasi kistelezettség teljesitésének etmulasztasabdl ered§ minden karért a BérlS felel. A B4rl6
véllalja, hogy a jelen Szerz8dés teljesitése vonatkozdsaban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositéndl biztositdst (,Biztositas™) k6t, amely kiterjed vagyonbiztositésra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozdsdban; ,all risk” (munkaitatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgdri és szakmai, stb.) feleldsségbiztositisra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérlg
kézremikoddi és alkalmazottai dltal okozott kdrokra is. A Bérl§ véllalja, hogy a Biztositdsra
vonatkozd biztositasi szerzddést — a Biztositas aital igazoltan atvett biztositédsi ajaniat masolatat
- bemutatja a Bérbeaddnak. A Bérl§ a biztositasi szerzddés/kétvény egy példdnyat kételes &tadni
Bérbeadé részére.

A Bérld kételes a Biztositast a szerzidés iddtartama + 320 (harminc) nap idStartam alatt
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folyamatosan fenntartant. A Bérl§ kdtelezettséget vallal tovabba a biztositési kétvényekben foglalt
feitételek teljesitésére, a biztositdsi dijak el8irt fizetésére, a biztositas fenntartdsara a jelen
Szerzddés, és a biztositd feltéteiei szerint, valamint a biztositdas idejének folyamatos
meghosszabbitdséra annak érdekében, hogy az a bérleti id8szak egészére érvényes legyen. A
Bérld koteles a biztositott id8szalk lejérta eldtt legkésGbb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kévetkezd biztositdsi periddusra, és az errl sz616 igazoldst - a biztosftott id6szak
megszinéséig — Bérbeaddnak eljuttaini.

A Bérlg kirelezettséget véllal arra, hogy a SzerzGdés idOtartama sordn bekdvetkezd barmely
kireseményt haladéktalanul bejelenti a BérbeadoOnak. Az ilyen bejelentés elmulasztdsanak
kitvetkezményeit a Bérid viseli, illetve az ilyen bejelentés megtérténtét a Bérlé kateles bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztositds érvényesitése a kdrok csokkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérl6 kotelezettségeinek megsziinését.

A bérbeadd

- a bérl§ szitkségtelen haboritasa nélkiil évente ellenérizheti a hasznalatot, melynek idépontjat
kételes a Bérlével, legkésébb az ellendrzést megeld6zé harmadik napig kézdlni. Az
ellendrzés végrehajtisat a Bérl6 kételes lehetbvé tenni; A Bérbeadd ellenérzési joga kiterjed
kitiénésen arra, hogy a Bérl6 szerzddésszer(en jar-e el, a bérleményt rendeltetésszeriien
hasznélja-e, annak allagat megdvia-e. Az ellendrzés sordn Bérbeadd a Bérlé kézremiksddihez,
alkalmazottiathoz kérdéseket intézhet, t8lik informécidt kérhet, amely kérésnek a kbzremiikoddk,
alkalmazottak kotelesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld szilkségtelen haboritdsa nélkdl kiteles
eljarni.

- kbvetelhett a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznilatbdl eredd
karanak megtéritéset;

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
stlyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérieti szerzédést rendidviili
felmondassal megszintethetf, és kértéritést kdvetelhet.

A bérbeaddt 2 hatralékos bérleti dij és jérulékai erejéig — amennyiben annak dsszege az dvadekot
meghaladia - a bérldnek a bérlemény terilletén lev$ vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadéd mindaddig, amig e zdicgjega fennéll, megakadalyozhatia a =zélegjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat. E vagyontargyaknak & bérleménybd! vald elszéllitdsdhoz a Bérbeadd
el8zetes irdsbeli engedélyére van szitkség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositjdk, errdl a Bérld kételes haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddét. Az értesités
elmulasztdsabdl vagy e zélogtargyak szerz8désellenes elszéllitdsébdél a Bérbeadona! keletikezett
kar megtéritése a Bérl8 kotelezettsége. Amennyiben Bérl§ a zalogjoggal terhelt doigot a Bérbeado
engedélye nélkiil elszdllftja és mas megfeleld biztositékot nem nyajt, a Bérbeadd kévetelheti a
dolognak a Bérlé kiltségén vaild visszaszallitdsat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.

A Bérld kitbér fizetdsére kiteles az aldbbi kastelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztésa esetén:

- dvadék visszapébtidsa

- helyiségbér, lizemeltetési kdltségek megfizetése

A Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl§ nem tartia be a fentiekben megjeldlt
kételezettségei vonatkozasaban eldirt hatarid6t és azokat Bérbeaddi felhivasra sem teljesiti {a
tovabbiakban: ,K6thér"} (gy Kotbér fizetésére koteles, amely Kdtbér egy naptdri napra esd
mértéke a havi helyiséghér nettd dsszegének 2 %-a (kettd szézaléka), amelyet a Bérl§ koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvosldséig fenndlléd iddszak minden napja utén.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé a bérleményt a 7. pontban meghatdrozott
hatdrid8ig nem veszi birtckba, tigy meghitsulasi kdthér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
kételes a Bérbeadd ezirdnyd irasbeli felhivisdnak kézhezvételétdl szamitott 8 {nyolc} napon belill.
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Feiek megatlapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kététt, vegy a feltétel
bekovetkezésével megsz(ind szerz8dés esetén a hatarozott idd elteltével vagy a feltétel
bekbvetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megsziinik - és nem alakul 3t
hatdrozatlan idtartamdva, ha a bérlé a bérleményt tovabb haszndlja, és az eilen a bérbeadd a
megsz{inést kdvetd tizendt {15) napon belill nem tiltakozik, amely esetben a Bérlé a jogosulatian
hasznaiat miatt a Budapest Févdros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormdnyzat Képvisels-
testliletének 12/2012. (I11.26.) énkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dijat kételes
fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megszintetése vagy megszlnése esetén, annak okats!
figgetlend! a Budapest Févaros VIL. keriifet Erzsébetvares Onkormanyzat Képviseld-testiletének
12/2012. (IIL26.) &nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti haszpalati dij megfizetésére
vonatkozd kitelezettség a berldt terheli a bérlemény jogosulatian hasznélata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kdzos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovére
nézve {Kizds Megegyezés).

Szerz8dd Felek rigzitik, hogy a hatdrozatlan idejli szerz8dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmonddsi idével érintett hénap 15. napjdig a kévetkezd hénap utolsé napjara
felmondani {Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkivili felmondasra jogosult (Azonnali hatalya felmondas), ha

- a Bérld a helyiséghért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatarid8ig nem veszi birtokba

- a Bérl§ a bérleményt nem rendeltetésszerfien vagy szerzfdésszer(ien haszndlia, ideértve
kildndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a Bérlé a szerz8désben vallalt vagy jogszabdiyban eldirt egyéb kitelezettségét nem teljesiti;

- @ Bérl6 vagy a Bérl6 tudomdsaval a bérieményben tartézkodd harmadik személy a bérbeadéval
vagy mas bérldkkel, lakdkkal szemben az egyittéiés kévetelményeivel kirfvdan ellentétes
magatartast tanlsftanak, tovabbad a bérleményhez tartozd berendezési és felszereldsi targyak
allagat rongaljdk, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérlé a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzajaruldsa nélkill albérletbe vagy egyeb mdadon
harmadik személy hasznélataba adta.

azonnali hatalyd felmondas esetén a kizérdek kivételével a Bérbeadd nem kiteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kdzérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz8dés megsziintetésére kdzérdekbd! keriil sor és a Bérbeadd a Beérld részére
bekéltszhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mdden kartalanitja.

A Felek megéllapednak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjan a Beérlét terhelé barmely
kitelezettségét a BErld nem, vagy nem szerzbdésszer(ién teljesfti, €s a Bérbeadd dltal 3 Bériének
a kildott frasbeli felszdiftas ellenére a szerzfdésszegds 8 {nyolc) napig tovédbbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerz8dést legalabb 15 (tizendt) napos felmondési id§ betartdsaval, a
felmondast kivetd honap utolsd napjara felmondani. A Bérbeadé dltal gyakorolt azonnali hatdlyd
felmondads esetén a Berl6 kiteles 3 (hdrom) havi bérleti diinak megfeleld dsszeget megfizetni a
Bérbeadd részére meghidsulasi kbtbérként. A Felek régzitik, hogy nem kiteles a Bérbeadd elfzetes
felszdlitdst kiildeni, amennyiben a Bérlé szerz8désszegése olyan stlyos, hogy a Bérbeaddtd! a
szerzddés fenntartdsdt nem lehet elvdrni. A félreértések olkeriilés érdekében srzerz6dé Felek
régzitik, hogy a Bérbeadd azonnall hatdlyd felmondasa esetén a jelen pontban foglait meghidsuldsi
kothér megfizetése nem mentesiti a Bérift a szerzGdésszegéssel okozott kdrok megtéritése aldl,

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egylitt hasznald személyek magatartdsa szolgdl a felmondas
alapjdul, a Bérbeadd kételes a Bérldt — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megszilintetésére vagy megismétlésétsl vald tartézkoddsra a tudomasara jutasto] szamitott nyoele
napon beliil irasban felszélitani. A felmondast az alapjdul szolgald magatartas falytatdsatdl vagy
meglsmétidsétdl szamitott nyolc napon belil irdsban kel kdz&Ini,
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Ha a Bérlé a fizetésre megaliapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeado koteles a
Bériét — a kivetkezményekre figyeimeztetéssel — a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha a Bérié a
felszélitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beldl irdsban
feimondassal élhet. A felmondas az elmulasziott hatdrnapot kbvetd hénap utolsd napiara széihat.
A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizen&t napnal.

A Felek az azonnali hatdlyd felmondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokoldssal elldtott
nyilatkozat utjan gyakorolhatjak.

Szerzédd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerfsen
felszamoldsi/végrehajtdsi elidras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazoit okbdl {pl. addszam
felfliggesztése, végelszdmolasi eljdrds meginditdsa stb.) bizonytalanna vélik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghiusulasi kétbérre
vonatkozd igényét.

A Bérld tulajdondban 1évé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérld nem szdllithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérieti szerzédés barmely okbdl térténd megszinésekor, illetve megszintetésekor a bérld
kételes a bérleményt Kiiiritent és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezésekat,
valamint az dtadas-atvételi leftarban szerepld berendezési és felszereiési targyakat - a felek eltérd
megallapodasa hianyaban - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas &llapotban a bérbeadd részére
~ kiilon felszélitas nélkdl — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben fennalld
jelen szerzddés targyat képezd bérleti jogviszanyhdl eredd kiveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznélatinak melldzésével sem.

A bérleti szerz8dés barmely okbdl t6rténé megszlinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak dtadas-atvételekor a jegyzdkdnyvnek
tartaimaznia kell a bérld arra vonatkozé nyilatkozatdt, hogy a bérleményt koziizemi dij-, és egyéb
tartozds nem terheli. A bérld kdtelezettsdget vallal arra, hogy a bérleti, iiletve haszndlati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban fogialt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérlé hasznaiati dij fizetésére koteles.

A bérieti szerz8dés megsziinésekor a szerzddd felek kitelesek egymassal mindenre kiterjedden
elszamolni, Bérld tudomasul veszi, hogy & bérleményben végzett felljitasi, atalakitasi munkalatek,
illetve a jelen szerzédésben és a vonatkez¢ jogszabdlyokban meghatarozott, a bérlét terheld
munkélatok értékét bérbeadd — ettdl eltérd tartalmi irasbeli megéllapodas hianyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megsz{inésekor, illetve megsziintetéseker.

A bérleti szerz8dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabdly eltérd rendelkezése hianyaban -
a Bérif részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kdteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerzédés megké&tése kdvetkeztében a Bérbeaddt - az épiiletek

energetikal tandsitvany kidllitasanak kdtelezettsége nem terheli.

A Bérl§ kifejezetten hozzajdrul a mindenkor hatdlyos, vonatkozd dnkormanyzati rendelet dltai
meghatarozott adatainak a bérbeadd aital - a bérleti szerz8désen alapuld kotelezetiségek
teliesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartdsahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddéshen rigzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet

g

Zf .{% )74



32.

érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan, A BérlS kdteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasdt a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kiidemény
vagy szeméiyes kézbesités Gtjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentdse nem tdrténikk meg, abban az esetben a felek, a Bérlé Aital legutdbb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiidott, és a Bérl8 altal 4t nem vett postai kiiideményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kbzlést a szerzddést megk&té Felek egymas felé irasban
kételesek megtenni.

A Felek kézotti jogviszony keretében akkor tekintend8 megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kézlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan torténik: amikor a masik Fél aldirasaval igazoitan atvette,
vagy az atvételt igazolhatdan megtagadta;
- az postai (ton térténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai tton megklldstt
felmondast vagy egyéb egyoldald nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volf eredményteien, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkdltézdtt, a
cimzett ismeretien, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjadt kovetd 6tddik munkanapen
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax (tjén térténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Uton térténik: amikor a masik fél szdmara hozzaférhetdve valik,

Szerzddd Felek régzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsara irasban, kizdrdlag tértivevényes
postai kildemény (tjdn kerlilhet sor vagy személyes kézbesités mellatt.

A szerzGd0 Felek kdtelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozo megéllapodésukra tekintettel gondeskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézhesitési cimen a jelen bérieti szerzddés megkdtésétd| kezdve a bérleti szerz8dés megszlinéséig
falyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel /képviseldvel/,
illetve az egyéb elérhetségek biztositasardl.

A Felek kotelezettséget vallainak arra, hogy a kapcsolattartdik személyében bekdvetkezd
valtozasrél haladéktalanul irdsban tdjékoztatjdk a mdsik felet. A tdjékoztatds elmaradasabél
szarmazd kévetkezményeket a tdjékoztatdst elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartdsra kijelsit
személyekben és elérhetdségében tortént viltozas esetén a Szerzdés mddositasara nincs
szitkség.

Bérbeadd elérhetdségei:

1. Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 611 2007
2. E-mail: evin@evin.hu iltetve helyiseg@evin.bhu
3. Kapcsolattartéd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport — Ugyfélszolgéliati Iroda

Bérié elérhetdségei:

Telefon: 06 20 663 8277

E-mail: zsoltbalassy75@gmail.com
Kapcsolattartd neve: Baldssy Zsolt

b N

Felek kifejezetten megdliapodnak abban, hegy a bérlé jelen szerzédésbédl fakado bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fenndlld dif fizetési kitelezettsége eléviiiési idejét a
bérbeadd e dijak megfizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzGdésben nem szabdivozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol széld 1993, évi LXXVIIL. térvény,
tovabba a Polgdri Torvényknyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
Févaros VIL, kerllet Erzsébetvidros Onkormanyzata Képvisel§-testilletének vonatkozd, mindenkor
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hatalyos rendeletének szabalyai megfeleléen iranyadok.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozads esetében, a valtozas
bekivetkezésétdi szdmitott 5 munkanapon bellll a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megetSzésérsl és megakadélyozdsdrél szélé 2007. évi COMVI. tv. alapjdn bejelentési
kistelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérldi kdtelezettség olyan
lényeges szerz8désszegésnek mindsdl, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzddést
rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérlé kételes jelen szerzbdés létrejdttétél szamitott 15 napon beliil sajat kéltsegén
kizjegyzdi akiratban foglaitan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hatéridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbéi megsziinik, gy a helyiséget kiliriti, és visszaadja azt
Bérbeadé birtokaba a bérleti szerzédésben meghatarozott allapotban, és a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Feiek megaliapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kbtelezettség teljesitésének hatédrideje:

- Bérbeadd rendkiviili felmendasa esetén a felmondas Bérl6 aktali kézhezvételétdl szamitott 3.
{(harmadik)} nap;

- Bérlé rendkivilli felmonddsa esetén a felmondds Bérbeadd altali kézhezvételétdl szamitott 3.
{(harmadik)} nap;

- a Bérbeadd vagy a Berl8 rendes felmondasa esetén a felmondasi id6 leteltétdl szamitott 3.
{harmadik} nap

- kdzds megegyezés esetén a kézds megegyezédsben a jelen szerzGdés megszinésének
idépontjaként meghatérozott naptdl szamitott 3. (harmadik) nap.

- a hatérozott id$ elteite esetén - ellenkezd, irasbeli megallapadas hianyaban - a hatarozott id
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérld megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés barmely okbdl torténd
megsziinésével a Bérld birtoklashoz és haszndlathoz valé jogosultséga a Bérlemény
vonatkozasdban megsziinik. Megsziintnek tekintik a Feiek a bérleti szerzddést a felmondas
kézhesitésével is, a felmondasi idé lejartdnak napién.

A Bérl3 kizjegyz8i okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomdésul veszi, hogy a Bériemény BériG altali
visszaaddsakor Felek dtadds-atvételi jegyzBkényvet vesznek fel. Bérlé kitetezettséget vallal arra,
hogy az dtadds-atveételi jegyzBkényv aldirasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény Osszes kulcsat
visszaadja. A Bérlé kételes a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzddés megszinésének
napién tiszta, a jelen szerzddés aldirdsa napjan fennallt dllapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, eldzetesen, irdsban ettd] eltérden Adllapodtak meg -, visszaadasi jegyzbkdnyv
mindkat Fél dltali aldirdsdval visszaszolgaltatni. A Felek rigzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaaddsaval kapcsolatos valamennyi kditsége a Bérldt terheli, mely kapcsan a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem témaszthatd. A Bérl0 kiteles a bérleményt barmilyen,
a BérlBhéz tartozé haszndld, személyzete, illetve ingdsagai hatrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni,

A BérlS tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény Kkilritésére és
visszaaddsara vonatkozé kbtelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tavabbi oft tartézkodds idejére kdteles a késedelmes Kiiirités és visszaadas napjaira a bérleti
szerzédésben, illetve a rendkivilli felmondasban meghatarozott - a megszinés idépontidban
hatdlyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadé részére.

A Bérl§ tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Béridnek a bérleti szerzidés alapjan fenndlld €s
esedékessé valt, a bérleti szerz8désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizatési kitelezettségel,
valamint az azok 8sszege utan jard késedelmi kamat erejéig a Bérld Bérlemény tertletén [évé
vagyontdrgyai vonatkozdsadban a Ptk. és a jelen bérleti szerzddés alapjan zdiogjogot
érvényesithet.
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35.

36.

A Felek rogzitik, hogy a Bérld koteles 3 bérleti dij fizetési ktelezettségének a vonatkozd szamian
megjelslt fizetési hataridbig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori térgyhonap 15, (tizendtddik)
napjaig.

Béris koteles a kézszolgaltatoi szamlak {ideérive a tv, illetve internethasznélat stb. dijat is) szerinti
dijak Ssszegét a szamldkon megjeldlt fizetési hatariddn beliil megfizetni a szolgaltatdk irdnyaba,
amely tényt a bérbeado felhivasédra, annak kézhezvételét kdvets 8 (nyolc) napon beliil a fizetést
igazolo kivonat/csekkszelvény (stb.) masolaténak Bérbeadd részére térténd megkiildésével {jelen
szerzédéshen meghatdrozott kézbesitési médok egyikén) igazol.

Egyéb megaliapodasok:

A Bérlé tudomasui veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban &il, hogy & jelen Bérleti Szerzédés alapian
fennalld jogait és kételezettségeit mas tdrsasdgra vagy egyéb harmadik személyre dtruhdzza vagy
a Bérlemény tulajdonjogét dtruhdzza. Errdl a Bérbeadd a Bérlét kiteles értesitent.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz8désre vonatkozdan a Polgari Térvénykdnyvrél
szBG16 2013. évi V. thrvény 6:340.8 (2) bekezdésében foglalt rendelkezés atkalmazédsat kizaridk, a
Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjogdnak truhdzésat kévetden kizarblag az 4j tulajdonos
koteles heiytédllini a Bérbeadst a beérleti szerzddés alapjan terheld kitelezettségek teljesitéséért.

A Felek megéllapodnak, hogy a Bérlé a jelen szerz8désbél eredd jogait és kitelezettségeit,
valamint a jelen szerzddést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeadé a jelen
szerzédést barmiker jogosult atruhazni a Bérl§ hozzéjaruldsa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadé
a jelen szerz6désbd! eredé jogait a Bérl§ hozzajaruldsa nélkiil jogosuit engedményezni.

A Felek 3 jelen szerz8dés megkdtésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitds
kérdéseiket elfszir megkisérlik békés ton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikerill a Felek
kézott felmerdit barmely vitas kérdés, nézeteltérés bakés Gton - az egyeztetés kezdemeényezésétdl
szamitott 30 napon bellll - torténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti ifletékes birdsag jar
el.

A szerz8d§ felek jelen okiratot eloivastak, kézdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezét jovahagydlag irjak aia.

Budapest, 2022. februar 14.
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